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Memorando Nro. GADMCG-PS-2025-6002-M

Gualaceo, 06 de enero de 2025

PARA: Sr. Abg. Marco Fabian Tapia Jara
Alcalde del GAD Municipal del Canton Gualaceo

ASUNTO: - Respecto ala "PROPUESTA DE COBRO POR CONTRIBUCION
ESPECIAL DE MEJORAS DE LA OBRA "REGENERACION DE LA
PLAZA GUAYAQUIL"

De mis consideraciones:

Er atencién al memorando N® GADMCG-GADMCG-2024-2751-M, por medio del cual
se solicita al Procurador Sindico municipal la revisién de la documentacién generada y
aneca al memorando No. GADMCG-DF-2024-0770-M, presentado por la DIRECTORA
FINANCIERA, referente con la propuesta de cobro por Contribucién Especial de
Mejoras de la obra: “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL". indico lo
siguiente:

De la documentacién anexada consta el Informe Técnico de la Comision de la
Contribucién Especial de Mejoras N® ITCTCEM-001-2024-PG del 20 de noviembre de
2024. Dicho documento, sefior Alcalde, también ha sido suscrito por mi persona en
calidad de Procurador Sindico, por lo cual. considero que se ha efectuado ya en su
momento. la revisién del caso, siendo pertinente se continue segdn Io previsto en en los
articulos 15 y 16 de la Ordenanza para la Aplicacion y Cobro de Ia Contribucién
Especial de Mejoras en el Area Urbana de la Cindad de Gualaceo.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

Docwmento firmade electrénicamente

Abg. Trajano Severo Rios Ordofiez
SINDICO MUNICIPAL (E)

Referencias:
- GADMCG-GADMCG-2024-2751-M

Copia:
Sra. Cpa. Eliana Priscila Zhicay Cardenaz
Directora Financiera (E)
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Memorando Nro. GADMCG-DF-2024-0770-M ' .
% oo e

Gualaceo, 20 de diciembre de 2024 ‘;‘}:ﬁ; \

PARA: Sr. Abg. Marco Fabian Tapia Jara
Alcalde del GAD Municipal del Canton Gualaceo

ASUNTO: PROPUESTA DE COBRO POR CONTRIBUCION ESPECIAL DE
MEJORAS DE LA OBRA "REGENERACION DE LA PLAZA
GUAYAQUIL"

De mis consideraciones:

Por medio del presente Hego a usted con un cordial saludo, a tiempo de adjuntarle en
archivo digital toda la documentacién relacionada a la propuesta de cobro por
Contribucién Especial de Mejoras de la obra: “REGENERACION DE LA PLAZA
GUAYAQUIL”, informacidn que consiste en lo siguiente:

® Informe Técnico emitido por el Ing. Adrdn Quilambaqui, Director de Obras
Piblicas, entregado con Oficio No. 003-GADMCG-DOP-2024.

® Informe Técnico de la Comisién Técnica de la Contribucidn Especial de Mejoras.

e Propuesta de cobro de la obra por beneficiarios

Esta informacién deberd ser puesta a consideracién del I. Concejo para su analisis y
aprobacién, conforme lo establece el inciso quinto del Art. 15y 16 de la ORDENANZA
PARA LA APLICACION Y COBRO DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE
MEJORAS EN EL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE GUALACEO.

Atentamente,

Documnento flirmado electrénicamente

Cpa. Eliana Priscila Zhicay Cardenaz
DIRECTORA FINANCIERA (E)

Anexos:
- informe_tecnico_cem-006-2023__plaza_guayaguil.pdf
- informe_itctcem-001-2024-pg__ plaza_guayaquil.pdf

- PROPUESTA DE COBRO

Copia: rg__'i':‘
Sr. Ing. Adrian Xavier Quilambaqui Reinoso PRES
Director de Obras Publicas e

Sr. Abg. Trajano Severo Rios Ordofiez
Sindico Municipal (E)
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Memorandoe Nro. GADMCG-DF-2024-0770-M

Gualaceo, 20 de diciembre de 2024

Sra. Fanny Cecilia Torres Perez
Administradora de Rentas

Sr. Arg. Roberto Abrahan Jimenez Rivas
Jefe de Avalues y Catastros (E)

Srta. Arq. Jessica Pamela Quezada Gonzalez
Directora de Planificacion
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INEORME TECNICO DE LA COMISION TECNICA DE LA CONTRIBUCION
ESPECIAL DE MEJORAS

ITCTCEM-001-2024-PG
Fecha: 20 de Noviembre de 2024

ASUNTO: INFORME TECNICO DE LA COMISION TECNICA DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL
DE MEJORAS.

OBRA: “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”.

PARA: ILUSTRE CONCEIO MUNICIPAL DEL GAD. DEL CANTON GUALACEC

CONSIDERANDOS.-

Que, el COOTAD en sus articulos 569 al 593, establece la facultad del GAD Municipal de
Gualaceo para la recuperacién de los valores invertidos por el beneficio real o presuntivo
proporcionado a las propiedades inmuebles por la construccién de cualquier obra
publica municipal;

Que, ka contribucién especial de mejoras son ingresos tributarios de las municipalidades,
de pago obligatorio por parte de los propietarios de los inmuebles beneficiados por
ejecucién de una obra publica que realiza el gobierno jocal de manera directa o
conftractualmente;

Que, de conformidad con el numeral 5 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica
del-Ecuador y el articulo 55 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizaciéon — COOTAD, le corresponde a los Concejos Municipales crear,
modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras;

Que, el beneficio real o presuntivo proporcianado a las propiedades inmuebles por la
construccion de cualquier obra publica municipal se asume a partir del inicio de sus
trabajos, por lo que la aplicacién y cobro de la contribucién especial de mejora se estard
a las disposiciones legales vigentes en aquel momento;

Que, del Informe Técnico CEM-006-2023 de fecha 26 de diciembre de 2023, se establece
que el inicio de los trabajos para Ia obra “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL" es
el 13/03/2017.
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Que, en el Registro Oficial No. 710 de fecha 24 de Mayo def 2012 se publica Ja Ordenanza
para la aplicacidn y cobro de la contribucién especial de mejoras en el area urbana de la
ciudad de Gualaceo, reformada el 23 de mayo del 2013 (Segundo Suplemento Registro
Oficial No. 960), y que permanecio vigente hasta el 11 de febrero del 2020;

Que, el articulo 6 de la ordenanza ibidem, establece las siguientes obras atribuibles a
contribucién especial de mejoras:
a) Apertura, pavimentacién, repavimentacion, ensanche, construccion y
reconstruccion de vias de toda clase, puentes, distribuidores de trafico y obras
complementarias a las viales; como sefializacién vial vertical y horizontal e
ituminacion;
b) Construccién de aceras, bordillos, cercas y cerramientos;
¢) Obras de alcantarillado: sanitario, pluvial y/o combinado; v, depuracion de
aguas residuales;
d) Construccién, ampliacién y mantenimiento de obras y sistemas de agua
potable;
e) Desecacion de pantanos y relieno de quebradas;
f) Construccién de parques, plazas y jardines incluida la inversion publica en el
corredor turistico de [os rios Santa Bédrbara y San Francisco;
g) Construccidn y reparacién de tineles y viaductos;
h) Equiparmiento urbano y comunitario;
i) Construccién y/o ampliacién de escenarios deportivos, etc.;
j) Construccién de muros de contencion; y,
k) Cualquier otra obra publica de inversién municipal.

Que, el articulo 15 de la ordenanza en referencia, establece los tipos de beneficios que
generan las obras que se pagan a través de contribucidn especial de mejoras, y le
corresponde a la CTCEM recomendar al I. Concejo para su calificacion, la clase de
beneficio que genera la obra ejecutada puede ser:
a) Locales, cuando las obras causan un beneficio directo a los predias frentistas;
b} Sectoriales, las que causan el beneficio a un sector o drea de influencia
debidamente delimitada; v,
c) Globales, fas que causan un beneficio general a todos los inmuebles del area
urbana de la ciudad de Gualaceo.

Que, el articulo 16 de la referida ordenanza, establece la forma de pago y plazos para el
cobro de la contribucién especial de mejoras, el cual sera desglosado por rubros y el
plazo para su recuperacién serd el definido por el llustre Concejo Municipal previo
informe de la CTCEM;

Desarrolio:
Gran Colombia y Tres de Noviembre 1.0 municipalidac@gualaceo.gob.ec
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PRIMERO.- ANTECEDENTES

Mediante Oficio Nro. GADMCG-DF-2023-381-0 de fecha 16 de noviembre del 2023 Ia
Econ. Eva Flores Cérdova “Directora Financiera del GAD de Gualaceo”, solicita se
entregue el informe Técnico para el cobro del Contribucién Especial de Mejoras de la
obra: “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL".

Con Oficio No. 003-GADMCG-DOP-2024 de fecha 11 de enero de 2024, el Ing. Adrian
Quilambaqui Reinoso, Director de Obras Publicas, entrega el Informe Técnico No. CEM-
006-2023 de |a obra “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, para continuar con el
cobro de la contribucidn especial de mejoras.

La Comisién Técnica solicita al Jefe de Avaldos y Catastros la entrega del catastro
municipal actualizado y depurado a la fecha de inicio de las obras, conforme lo establece
el art. 576 del COOTAD, y con el cual, la Administradora de Rentas gue con el apoyo de
la Técnica de Fiscalizacién de la Direccién de Obras Pdblicas, procederan con la
elaboracion de la propuesta de cobro a fin de adjuntarlo al Informe Técnico No. CEM-
006-2023 y realizar el anlisis respectivo dentro de la Comisién Técnica de Contribucidn
Especial de Mejoras.

Con Oficio No. GADMCG-JAC-2024-374-RJ de fecha 18 de septiembre de 2024, el Arqg.
Roberto Jiménez, Jefe de Avaldos y Catastros realiza la entrega del catastro en formato
digital de los contribuyentes emitidos al afio 2017.

En reunién de fecha 03 de octubre de 2024, la Comisidn Técnica de Contribucion
Especial de Mejoras, en base al informe Técnico No. CEM-006-2023, elaborado por el
ing. Adrian Quilambagui Reinoso, Director de Obras Publicas, la obra fue clasificada
como obra de beneficio local y global, pues genera un beneficio directo a los predios
frentistas asf como a todos los predios del area urbana de la ciudad de Gualaceo, porlo
gue la distribucién de la mejora se realizard conforme al art. 30 de la Ordenanza
aplicada, es decir: 50% entre las propiedades con frente a fas obras; 30% entre
propiedades de beneficio global; y, 20% a cargo de la I. Municipalidad.

DATOS DE LA OBRA:

TIPO DE OBRA: Obra Plblica

Ubicacién: Cabecera Cantonal de Gualaceo
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Calies: Norte: 3 de Noviembre

Este: Cuenca
Sur:  Luis Rios Rodriguez
Qeste: Davila Chica

Costo de la obra 928.100,55

SEGUNDA: DEFINICION DEL PROYECTO Y SU BENEFICIO

El presente informe 1écnico tiene como objetivo establecer los parametros necesarios
gue permitan recuperar [os recursos invertidos en el proyecto: “REGENERACION DE LA
PLAZA GUAYAQUIL”, de manera equitativa entre los habitantes del cantén que se
hubieren visto beneficiados de dicha intervencidn.

Todo el marco legal del presente informe esta sustentado en la “ORDENANZA PARA LA
APLICACION Y COBRCO DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS EN EL AREA
URBANA DE LA CIUDAD DE GUALACEQ”, publicada en el Registro Oficial No. 710 de fecha
24 de Mayo del 2012.

a. DEFINICION DEL PROYECTO

Considerando que el Art. 1 de la Ordenanza aplicada, establece que “(...} la contribucién
especial de mejoras es el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades
inmuebles urbanas por la construccion de cualquier obro publica ejecutada por la
municipalidad de Gualaceo, mediante contratacién o por administracién directa.”. Y el
Art. 6 de la misma ordenanza considera para contribuciéon especial de mejoras ias obras
publicas como:

a) Apertura, pavimentacién, repavimentacién, ensanche, construccién y
reconstruccién de vias de toda clase, puentes, distribuidores de trafico y
obras complementarias a las viales; como sefializacién vial vertical y
horizontal e iluminacion;

b) Construccién de aceras, bordilles, cercas y cerramientos;

¢) Obras de alcantarillado: sanitario, pluvial y/o combinado; y, depuracién de
aguas residuales;

d} Construccién, ampliacién y mantenimiento de obras y sistemas de agua
potable; '

e) Desecacion de pantanos y relleno de quebradas,

f) Construccién de parques, plazas y jardines incluida la inversién piblica en el
corredor turistico de los rios Santa Barbara y San Francisco.

g) Construccién y reparacién de tineles y viaductos

h) Equipamiento urbano y comunitario;

i) Construccién y/o ampliacion de escenarios deportivos, etc

e SR RN RS L
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j} Construccién de muros de contencién; y,
k) Cualquier otra obra publica de inversién municipal.

En tal virtud, y considerando que la obra constituye una intervencion publica como es la
construccion de la “REGENERACION DE LA PLAZA DE GUAYAQUIL”, incide en el item f)
del Art. 6, quedando definida como Obra Publica para el cobro por Contribucidn Especial
de Mejoras (CEM).

b. DEFINICION DEL BENEFICIO GENERADO POR EL PROYECTO

El proyecto “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, comprende implantacién,
construccion y adecuacién de la plaza como son: regeneracién completa de calzada,
implementacion de cabafias para comercio, mantenimiento de &reas verdes,
adoquinado vy conexiones eléctricas soterradas para alumbrado de la plaza,
implementacion de un juego hidrdulico de piletas.

El art. 15 de la ordenanza cita “Por el beneficio que generan las obras que se pagan a
través de las contribuciones especiales de mejoras, se clasifican en:

a) Locales, cuando las obras causan un beneficio directo a los predios frentistas;

b) Sectoriales, las que causan el beneficio a un sector o drea de influencia
 debidamente delimitada; y

¢) Globales, las que causan un beneficio general a todos los inmuebles urbanos del
cantén Gualaceo”. De igual manera el Art. 15 se expresa de manera clara
“Corresponde a la CTCEM recomendar al . Concejo para su clasificacién, la
clase de beneficio que genera la obra ejecutada’.

Y en su parte pertinente establece: “Corresponde a fa CTCEM recomendar al I. Concejo
para su clasificacién, la clase de beneficio que genera la obra ejecutada™.

La “REGENFRACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, se considerara como obra de beneficio
local y global, que se cobrara a todas las propiedades beneficiadas de acuerdo con el
Art, 30 de la ordenanza aphcada

P S TSR o

Gran Colormkbia y Tres de Noviembre ‘Ty*, municipalidad@gualacec.gob.ec o

& www.gualaceo.gob.ec = (O7)2256608 — (07)2257707 32

ol am






GUALACEO

Alcaldig

ADMAIMETRAYTIGN R - 2027

TERCERA: COSTO DE LA OBRA Y BENEFICIARIOS

a. COSTO DELA OBRA

De acuerdo con el Art. 14 de la ordenanza aplicada, para establecer el costo del Tributo
se considerara lo siguiente: ‘

a) Elvalor de las propiedades cuya adquisicién o expropiacion fueren necesarias
para la ejecucién de las obras, deduciendo el precio en que se estimen los
predios o fracciones de predios que no queden incorporados definitivamente a
la misma;

b) Pago de demolicionesy acarreo de escombros;

¢) Valor del Costo directo de la obra, sea ésta ejecutada por contrato o por
administracién directa de la Municipalidad, que comprenderd: movimiento de
tierras, afirmados, pavimentacién; andenes, bordillos, pavimento de aceras,
muros de contencién y separacién, puentes, tineles, obras de arte, equipos
mecdnicos o electromecdnicos necesarios para el funcionamiento de la obraq,
canalizacidn, teléfonos; gas y otros servicios, arborizacién, jardines y otras
obras de ornato; :

d} Valor de todas las indemnizaciones que se hubleran pagado o se deban pagar
por razén de dafios y perjuicios que se pudieran causar con ocasién de la obra,
producidos por fuerza mayor o caso fortuito.

Fan |
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e} Costos de los estudios y administracién del proyecto, programacién,
fiscalizacion y direccién técnica. Estos gastos no podrdn exceder del veinte por
ciento del costo total de la obra; y,

[} Elinterés de los bonos u otras formas de crédito utilizados para adelantar los
Jfondos necesarios para la ejecucién de la obra.

El costo directo de las obras serd establecido por la Direccion de Obras Piblicas
Municipales o EMAPAS-G-EP en su caso.

Los costos se determinardn en las planillas de liquidacién parcial o total de obra
correspondientes, con la intervencion de la fiscalizacién o de la Empresa Municipal de
Agua Potable y Saneamiento de Gualaceo-EP en su caso.

Los costos financieros de la obra los determinard la Direccidén Financiera de fa
municipalidad o la EMAPAS G-EP en su caso. Para la determinacidn de estos costos
financieros se considerard las tablas de amortizaciones de los créditos concedidos o ia
Municipalidad o a loa empresa municipal para la efecucién de obras. En el mismo se
determinardn los valores del respectivo capital y los intereses que cause ef crédito desde
que se solicite el mismo hasta lo entrega recepcion definitiva de las obras,

Los. costos que corresponden exclusivamente a estudios, fiscalizacidn y direccién téenica.
En ningun caso se incluirgn en el costo, los gastos generales de administracion,
mantenimiento y de depreciacion de fas obhras que se reembolsan mediante esta

contribucion.”

En base a lo establecido, se presenta a continuacién un cuadro resumen de los costos
de [a obra:

COSTO TOTAL DE LA OBRA: “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”

MONTO

NATURALEZA . DENOMINACION OBSERVACION

EJECUTADO

Costos Directos | 16 para la ejecucion de [a ohra:

“REGENERACION DE LA PLAZA 672.188,26

El acta entrega recepcién provisional del
Contrato N.2 COTOA-GADMCG-0005- contrato N.2 COTOA-GADMCG-0005-16 se
' firma con fecha 06 de Agosto de 2018,
ejecutada por e! Ing. Juan Pablo Pesantes.
GUAYAQUIL™. Acta de recepcion definitiva: recepcién
presunta en fecha 17 de mayo 2019

Gran Colombla y Tres de Noviembre 177 municipalidad@gualaceo.gob.ec =
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Contrato Complementario Proceso

£l acta entrega recepcién provisional dei
contrato N.2 COTOA-GADMCG-0005-16 se
firma con fecha 06 de Agosto de 2018,

Nro. COTOA-GADMCG-0005-16 188.045,75 ejecutada por el ng. Juan Pablo Pesantes.
Acta de recepcidén definitiva: recepcidn
presunta en fecha 17 de mayo 2019

Reajuste de precios de la obra:

“REGENERACION DE LA PLAZA 0.00

GUAYAQUIL".

Costo mas porcentaje 53.584,95

Valor por concepto de multas en la

ejecucién del contrato N.2 COTOA-

GADMCG-0005-16 para la ejecucidn 0.00 MULTAS

de la obra: “REGENERACION DE LA

PLAZA GUAYAQUIL”.

COSTO TOTAL DE LA OBRA (A) 913.818,96 |SUBTOTAL (A)

Contrato N.¢ CDCA-GADMCG-0012-16 El acta de rece;:_)cién {inica y definitiva_ del

para Ja ejecucién de los estudios contrato de.estudios compiementarl_os se firma

) el 15 de Abril de 2017 con el Ing. Xavier Coronel

complementarios para el proyecto 14.281,59 . . .

. . Cordova; valor definido mediante Memorando
E‘STUd_'OS'” Plaza Guayaquil, Parque 10 de Agosto No. GADMG-AC-003 del lefe de AvalGos Vi
Fi.scail%a‘mora _ y | ¥ Plaza Manuel Cruz Orellana. Catastros.

Direccion tecnica Fiscalizacidn ejecutada por
.. I 0.00

administracidn directa ,

COSTO TOTAL DE  ESTUDIOS,

FISCALIZACION Y DIR. TECNICA (B) 14.281,59 | SUBTOTAL (B)
Valor de las
propiedades
cuya adquisicion | Ef director financiero informa que no L . X .
0 expropiacidn | existe expropiaciones de bienes, por Infarmacién adjunta mediante oficio N-

- . =’ 0.00 GADMCG-DF-2024-006-0, emitido por la Ecu..
fueren lo que no existen costos financieros a e . L
. Eva Flores “Directora Financiera

necesarias para|ser recuperados
la ejecucion de
las ocbras

COSTO TOTAL DE EXPROPIACION (C) 0.00 SUBTOTAL (C)

El director financiero informa que no

existe crédito registrado para el Informacién adjunta mediante oficio Nro.
Costos financiamiento de la chra, por lo que 0.00 GADMCG-DF-2024-006-0, emitido por la Econ.
Financieros no existen costos financieros a ser Eva Flores “Directora Financiera”

recuperados

TOTAL COSTOS FINANCIEROS (D) 0.00 SUBTOTAL (D}
TOTAL COSTO DE LA OBRA (A+B+C+D) 928.100,55 SON: NOVECIENTOS VEINTIOCHO MIL CIEN

CON 55/100 USD .
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b. BENEFICIARIOS DE LA OBRA

En la seccion Segunda literal b) del presente informe, se establecié que el proyecto

- genera.un beneficio local y global respectivamente.

Como parte del beneficio local de la obra, se consideran los predios frentistas, mismos

que suman un total de 30 frentistas;

Como parte del beneficio global, se considera a a los inmuebles del drea urbana de la
cabecera cantonal, que se estiman en un total de 7.831 propiedades.

En el cuadro resumen presentado a continuacién se detallan las fechas de inicio de

trabajos de cada contrato.

INICIO DE TRABAJOS DE LA OBRA “REGENERACION DE LA PLAZA

GUAYAQUIL”

NATURALEZA DENOMINACION Fecha
Contrato N{;— COTOA—GAQMCG—OOOS-lS para la EjECUgIOﬂ 20/01/2017
de |2 obra: “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”.

Costos .

Contrato Complementario Proceso Nro. COTOA-GADMCG-

Directo de la ' P 14/05/2018
0005-16

obra
Contrato N.2 CDCA-GADMCG-0012-16 para la ejecucién de
los estudios complementarios para el proyecto Plaza
Guayaquil, Parque 10 de Agosto y Plaza Manuel Cruz 09/11/2016
Orellana.

INICIO DE TRABAJOS 13/03/2017

Los beneficiarios seran considerados segiin el catastro Municipal vigente para el afio
2017, segun la informacion facilitada por el Arg. Roberto fiménez O. “Jefe de Avaltios y
Catastros Encargado”, mediante Oficio No. GADMCG-JAC-2024-374-R} de fecha 18 de

septiembre de 2024,
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El catastro mencionado se adjunta en los anexos en archivo digital.
CUARTA: PRORRATEO Y DISTRIBUCION DEL COSTO DE LA OBRA

Segun lo establecido en el Capitulo 1l DISTRIBUCION DEL COSTO DE CADA OBRA ENTRE °
LOS BENEFICIARIOS (art. 24 y siguientes) de la Ordenanza aplicada, a continuacion, se
desglosa el costo de la obra segin el tipo de intervencion ejecutada.

a. Distribucién del costo por construcciéon, mantenimientoy conservacion
de plazas, parques y jardines.

El articulo 30 de la Ordenanza aplicada, establece:

a) El 50% entre las propiedades, sin excepcion, con frente a las obras,
directamente o calle de por medio y en proporcion a sus respectivos frentes con
vistas a las obras; '

b} El30% se distribuird entre las propiedades calificadas de beneficio global por
el I Concejo previo informe de la Comisidn Técnica. La distribucién se hard en
proporcién a los avaldos de la tierra y mejoras; y,

¢} E120% a cargo de la I Municipalidad.

Los costos por la contribucion especial de mejoras de parques, plozas, jardines en lus gue no es
posible determinar el frentista beneficiado directo de la obra, serdn prorratecdos entre todus las
propiedades en las zonas de influencia.

El costo total de las obras se resume en el siguiente cuadro:

“REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”

CONCEPTO COsSTO
Contrato N.¢ COTOA-GADMCG-0005-16 para la ejecucidn de la obra: 672.188.26
“REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL” e
Contrato Complementario Proceso Nro. COTOA-GADMCG-0005-16 188.045,75
Costo Reajuste de Precios 0.00
Costo Mas Porcentaje ' 53.584,95

Gran Colombia y Tres de Noviembre Lf_j_ municipalidad@gualaceo.gob.ec N
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Costo de estudios _ 14.281,59
Costo de Fiscalizacion {Administracién Directa) 0,00
Costo de Direccidn Técnica 0,00
COSTO TOTAL DE LA OERA 928.100,55

QUINTA: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
CONCLUSIONES

e El Contrato N.2 COTOA-GADMCG-0005-16 para la ejecucién de la obra:

- “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, se contempla dentro del literal
f) del Art. 6 de la Ordenanza aplicada, por lo que se define como Obra Publica
sujeta al cobro de Contribucién Especial de Mejoras (CEM).

e Tl costo total de las obras asciende a $928.100,55 (novecientos veintiocho
mil cien con 55/100 ddlares de los Estados Unidos de América) mismo que
deberd ser asumido por la totalidad del catastro vigente al afio 2017,
proporcionado por el Jefe de Avaltos y Catastros con Oficio No. GADMCG-
JAC-2024-374-R] de fecha 18 de septiembre de 2024,

» Del catastro vigente al afio 2017, proporcionado por el Jefe de Avaltos y
Catastros con Oficio No. GADMCG-JAC-2024-374-R] de fecha 18 de
septiembre de 2024, se considera un total de 30 frentista como beneficiarios
locales de las obras; y, como beneficiarios globales, a los inmuebles del drea
urbana de la cabecera cantonal, que se estiman en un total de 7.831
propiedades.

¢ Se adjunta la simulacién de corrida. con el propésito de tener una idea de
costo de mejoras por predio beneficiado segiin la ordenanza.

e Con el presente informe de la Comisidn técnica sera el Itustre Concejo
Cantonal quien establecera los pardmetros de recuperacion.

RECOMENDACION

e Se recomienda que el presente informe sea remitido al sefior Alcalde para
que sea puesto en el orden del dia de la sesion mas proxima del I. Concejo
Cantonal para su andlisis y aprobacién, conforme lo establece el inciso quinto

1 r—
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del Art. 15 y 16 de la ORDENANZA PARA LA APLIC{&CI(J)N Y COBRO DE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS EN EL AREA URBANA DE LA
CIUDAD DE GUALACEO.

Para constancia de lo expuesto y en fe de conformidad y aceptacion, los comparecientes
suscriben en original y dos ejemplares del mismo tenor y contenido.

Wﬁﬁn Quilambagqui R. CPA, Eliana Zhicay Cardenaz
IRECTOR DE OBRAS PUBLICAS DIRECTGRA FINANCIERA (E)

. g 340)

Abg. Trajano Rids O. Arg. Pamela Quezada
PROCURADOR SINDICO DIRECTORA DE PLANIFICACION

rq. R ebfe/rt;@ JIFER . Sra. Fan Fw Torres
JEFE DEAVAEGOS Y CATASTROS ADMINISTRADORA DE RENTAS

7
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DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

INFORME TECNICO
CEM-006-2023

Fecha: 26 de Diciembre de 2023
ASUNTO: INFORME TECNICO PARA LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS.
OBRA: “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”.
PARA: ECON. EVA FOLRES CORDOVA-DIRECTORA FINANCIERA DEL GAD DE GUALACEO
ANTECEDENTES:

Mediante Oficio Nro. GADMCG-DF-2023-381-0 de fecha 16 de noviembre del 2023 la
Econ. Eva Flores Cérdova “Directora Financiera del GAD de Gualaceo”, solicita se
entregue el informe Técnico para el cobro del Contribucién Especial de Mejoras de Ia
obra: “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”

La comisién téenica solicita a la técnica de fiscalizacién de la Direccidn de Obras Pablicas
realice el caleulo de la Contribucidn Especial de Mejoras de la obra: “REGENERACION DE
LA PLAZA GUAYAQUIL”. Con la finalidad de adjuntar al informe técnico CEM-006.

SEGUNDA: DEFINICION DEL PROYECTO Y SU BENEFICIO

El presente informe técrico tiene como objetivo establecer los pardmetros necesarios
que permitan recuperar los recursos invertidos en el proyecto: “REGENERACION DE LA
PLAZA GUAYAQUIL”, de manera equitativa entre los habitantes del canton que se
hubieren visto beneficiados de dicha intervencidn.

Todo el marco legal del presente informe estd sustentado en la “ORDENANZA, PARA LA
APLICACION Y COBRO DE LA CONTRIBUCION ESPECILA DE MEJORAS EN EL AREA
URBANA DE LA CIUDAD DE GUALACEOQ”, publicado en el registro oficial N°710 de fecha
24 de mayo del 2012.

a. DEFINICION DEL PROYECTO

Considerando que el Art. 1 de la CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS establece que
“|a contribucién especial de mejoras es el beneficio real o presuntivo proporcionado a
las propiedades inmuebles urbanas por la construccién de cualguier obra puablica
ejecutada por la municipalidad de Gualaceo”. Y el Art. 6 de la misma ordenanza
considera a las obras piblicas como:

TR Lt L e R | S s LT S A B FT T e
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DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

a) Apertura, pavimentacidon, repavimentacion, ensanche, construccién y
reconstruccién de vias de toda clase, puentes, distribuidores de trafico y
obras complementarias a las viales; como sefializacidén vial vertical y
horizontal e iluminacién;

b} Construccién de aceras, bordillos, cercas y cerramientos;

c} Obras de aicantarillado: sanitario, pluvial y/o combinado; y, depuracién de
aguas residuales;

d) Construccién, ampliacién y mantenimiento de obras y sistemas de agua
potable;

e) Desecacidn de pantanos y relleno de quebradas,

f) Construccién de parques, plazas y jardines incluida la inversién pUblica en
el corredor turistico de los rios Santa Barbara y San Francisco.

g) Construccidén y reparacidon de tineles y viaductos

h) Equipamiento urbano y comunitario;

i) Construccidn y/o ampliacién de escenarios deportivos, etc

j} Construccidn de muros de contencién; v,

k) Cualqguier otra obra publica de inversién municipal.

En tal virtud, y considerando que [a obra constituye una intervencién pdblica como es la
construccién de fa “REGENERACION DE LA PLAZA DE GUAYAQUIL”, cae en el ftem f) Del
Art. 6, quedando definida como Obra Plblica para el cobro por Contribucion Especial de
Mejoras (CEM).

b. DEFINICION DEL BENEFICIO GENERADO POR EL PROYECTO

El proyecto “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, comprende implantacién,
construccion y adecuacién de la plaza como son: regeneracién completa de calzada,
implementacién de cabafias para comercio, mantenimientc de &reas verdes,
adoquinado y conexiones eléctricas soterradas para alumbrado de la plaza,
implementacion de un juego hidraulico de piletas.

El art. 15 de la ordenanza cita “Por el beneficic que generan las obras que se pagan a
través de las contribuciones especiales de mejoras, se clasifican en:

a) Locales, cuando las obras causan un beneficio directo a los predios frentistas;

b) Sectoriales, las que causan el beneficio a un sector o drea de influencia
debidamente delimitada; y

¢) Globales, las que causan un beneficio general a todos los inmuebles urbanos
del cantén Gualaceo”. De igual manera el Art. 15 se expresa de manera clara
“Corresponde a la CTCEM recomendar al I. Concejo para su clasificacién, la
clase de beneficio gue genera la obra ejecutada™.

Gran Colombia y Tres de Noviembre !fj municipalidad@gualaceo.gob.ec faX
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Para “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, se consideraran como obras de
beneficio local y global, que se cobrara a todas las propiedades beneficiadas de acuerdo
con el Art. 30 de Ia presente ordenanza.

TERCERA: COSTO DE LA OBRA Y BENEFICIARIOS

a. COSTO DE LA OBRA

De acuerdo con el Art. 14 de la ordenanza para establecer el costo del Tributo se
considerard lo siguiente:

a) El valor de las propiedades cuya adquisicién o expropiacién fueren
necesarias para la ejecucion de las obras, deduciendo el precio en que se
estimen los predios o fracciones de predios que no queden incorporados
definitivamente a la misma;

b) El valor por demoliciones y acarreo de escombros;

. municipalidac@gualacen.gob.ec =
& www.gualaceo.gob.ec (072258608 — (072257707 15
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c) Valor del Costo directo de la obra, sea ésta ejecutada por contrato o por
administracién directa de la municipalidad, que comprenderé: movimiento
de tierras, afirmados, pavimentacién, andenes, bordiilos, pavimento de
aceras, muros de contencién y separacién, puentes, tineles, obras de arte,
equipos mecanicos o electromecanicos necesarios para el funcionamiento de
la obra, canalizacién, teléfonos; gas y otros servicios, arborizacién, jardines y
otras obras de ornato

d} Valor de todas las indemnizaciones que se hubieran pagado o se deban pagar
por razén de dafios y perjuicios que se pudieran causar con ocasién de la
obra, producidos por fuerza mayor o caso fortuito.

e} Costos de los estudios y administracién del proyecto, programacién,
fiscalizacién y direccién técnica. Estos gastos no podran exceder de} veinte
por ciento del costo total de la obra; y,

f} Elinterésdeios bonos uotras formas de crédito utilizados para adelantar los
fondos necesarios parala ejecucién de la obra

El costo directo de las obras serd establecido por la direccién de obras publicas
municipales o EMAPAS-G-EP en su caso.

Los costos se determinaran en las planillas de liguidacién parcial o total de obra
correspondientes, con la intervencion de la fiscalizacién o de la Empresa Municipal de
Agua Potable y Saneamiento de Gualaceo-EP en su caso.

Los costos financieros de la obra los determinard la direccion financiera de la
municipalidad o la EMAPAS G-EP en su caso. Para la determinacién de estos costos
financieros se considerard las tablas de amortizaciones de los créditos concedidos a la
municipalidad o a la empresa municipal para la ejecucién de obras. En el mismo se
determinaran los valores del respectivo capital y los intereses que cause el crédito desde
que se solicite el mismo hasta la entrega recepcidn definitiva de |as obras.

Los costos que corresponden exclusivamente a estudios, fiscalizacién y direccién
técnica.

En ningln caso se incluirdn en el costo, los gastos generales de administracién,
mantenimiento y de depreciacién de las obras que se reembolsan mediante esta
contribucién.

En base a lo establecido, se presenta a continuacién un cuadro resumen de los costos
de la obra:

B =
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COSTO TOTAL DE LA OBRA: “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”

MONTO
NATURALEZA DENOMINACION EJECUTADO OBSERVACION
El acta entrega recepcion
provisional de} conirato N.2
COTOA-GADMCG-0005-16 para
la ejecucidn de la obra:
“REGENERACION DE LA PLAZA
GUAYAQUIL” se firma con
fecha 06 de agosto de 2018,
ejecutada por el Ing. Juan
— Pabio Pesantes.
/ Acta de recepcion definitiva:
Contrato N.2 COTOA-GADMCG-0005-16 para lz ejecucion presentada con presunta el 17
de la obra; “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, $672.188,26 | de mayo 2019
' El acta entrega recepcidn
provisional del contrato
complementario N.2 COTOA-
GADMCG-0005-16 para la
Costos ejecucion de la  obra:
Directo de ta “REGENERACION DE LA PLAZA
obra GUAYAQUIL” se firma con fecha
06 de Agosto de 2018.
Acta de recepcién definitiva:
Contrate Complementario Proceso Nro. COTOA-GADMCG- presentada con presunts el 17
0005-16 $188.045,75 | de mayo 2019
‘/—‘
' Reajuste de precios de la obra: “REGENERACION DE LA
PLAZA GUAYAQUIL”, .00
Costo mds porcentaje $53.584,95
Valor por concepto de multas en la ejecucion del contrato
N.2 COTOA-GADMCG-0005-16 para Iz ejecucion de la obra:
“REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL", 0.00 MULTAS
COSTO TOTAL DE LA OBRA (A} $913.818,96 |SUBTOTALA
El acta de recepcién tnicay
. definitiva de los estudios
Estudios, X
Fiscalizacién _ N complementarios para r;?l
y  Direccién Contrato N.2 CDCA-GADMCG?0012—16 para la gjecucién de proyecto plaza ggayaquxl %
técnica los estudios compiementarios para el proyecto Plaza Manuel cruz se firma el 15 de
Guayaquil, Parque 10 de agosto y Plaza Manuel Cruz abril del 2017 con el Ing. Javier
Orellana. $14.281,59 | coronal; valor definido
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mediante Memorando N°AMG-
AC-003 del jefe de Avallios Y
catastros.

Fiscalizacién ejecutada por administracion directa 0.00
COSTO TOTAL DE ESTUDIOS, FISCALIZACION Y DIR.
TECNICA (B} $14.281,59 |SUBTOTAL B
Valor de las
propiedades
cuya
adquisicidn o
expropiacién
fueren
necesarias . Informacidn adjunta mediarite
para la | El director financiero informa gue no existe expropiaciones oficio Nro. GADMCG-DF-2024-
ejecucion de | de bienes, por lo que no existen costos financieros a ser 006-0, emitido por la Econ. Eva
las obras recuperados 0.00 Flores “Directora Financiera”
COSTO TOTAL DE EXPROPIACION (C) 0.00
Informacion adjunta mediante
El director financiero informa gque no existe crédito oficio Nro. GADMCG-DF-2024-
Cosios . . . .
Financieras regwtrado para_el fm_ancnamlento de la obra, por lo que no DOG-O,{rer.mtado por_ la Ec.on.:,?va
existen costos financieros a ser recuperados 0.00 Flores “Directora Financiera
TOTAL COSTOS FINANCIERQS (D) 0.00 SUBTOTAL
SON: novecientos veinie y ocho
TOTAL COSTO DE LA OBRA {A+B+C+D) 928.100,55 | mil cien con 55/100 USD

b. BENEFICIARIOS DE LA OBRA

En la seccion 2 literal b) def presente informe, se establecié que el proyecto genera un

beneficio local y global respectivamente, los predios con frente a la obra suman un total

de frentistas 30 predios, y ademas un beneficio global de 9787, predios que pertenecen
a la parte urbana del Cantén Gualaceo, en el cuadro resumen presentado a continuacion
se presentan las fechas de inicio de trabajos de cada contrato.

Gran Colomibia y Tres de Noviembre Til’}
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INICIO DE TRABAJOS DE LA OBRA “REGENERACION DE LA PLAZA
GUAYAQUIL”

NATURALEZA | DENOMINACION Fecha

Contrato N.2 COTOA-GADMCG-0005-16 para la ejecucion
de la obra: “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, 20/01/2017

Costos
Directo de fa
obra
Contrate Complementario Proceso Nro. COTOA-GADMCG-
0005-16 | 14/05/2018

Contrato N.2 CDCA-GADMCG-0012-16 para |a ejecucidn de
los estudios complementarios para el proyecto Plaza
Guayaquil, Parque 10 de Agosto y Plaza Manuel Cruz
Orellana. 09/11/2016

' INICIO DE TRABAIOS 13/03/2017

Los beneficiarios seran considerados segin el catastro Municipal vigente para el afio
2017, segun la informacion facilitada por el Arg. Roberto limenez O. “lefe de Avallos y
Catastros Encargado”, mediante el software interno que maneja la municipalidad.

El catastro mencionado se adjunta en los anexos en archive digital.
CUARTA: PRORRATEQ Y DISTRIBUCION DEL COSTO DE LA OBRA
Segﬁn lo establecido en el Capitulo 1 DISTRIBUCION DEL COSTO DE CADA OBRA ENTRE

LOS BENEFICIARIOS, a continuacion, se desglosara el costo de [a obra segln el tipo de
intervencidn ejecutada.

e
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a. Distribucién del costo por construccién, mantenimiento y conservacion

de plazas, parques y jardines.

Segln lo establecido en el Articulo 30:

a) El 50% entre las propiedades, sin excepcion, con {rente a las obras,
directamente o calle de por medio y en proporcién a sus respectivos frentes

con vistas a las obras;

b} El 30% se distribuird entre las propiedades calificadas de beneficio global
por el 1. Concejo previo informe de la comision técnica. La distribucién se
haré en proporcién a los avaltos de la tierra y mejoras; y,

¢} El 20% a cargo de la . Municipalidad.

Los costos por la contribucidn especial de mejoras de parques, plazas, jardines en las que no es
posible determinar el frentista beneficiado directo de la obra, serdn prorrateados entre todas

las propiedades en las zonas de influencia.

El costo total de ias obras se resume en el siguiente cuadro:

“REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”

CONCEPTO COSTO
Contrato N.2 COTOA-GADMCG-0005-16 para ia gjecucidn
de la obra: “REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, 672.188,26

Contrato Complementaric Procese Nro. COTOA-GADMCG-

0005-16 $188.045,75
COSTO REAJSUTE DE PRECIOS 0.00
COSTO MAS PORCENTAIE $53.584,95
Costo de estudios. $14.281,59
Costo de Fiscalizacidon (ADMINISTRACION DIRECTA) $0.00
COSTO DIR. TECNICA $ 0.00

Gran Colombia y Tres de Noviembre Q
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| cosTo TOTAL DE LA OBRA | $928.100,55

QUINTA: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

¢ LI Contrato N.2 MCOA-GADMCG-0005-16 para la ejecucién de la obra:
“REGENERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, queda definido como Obra
Piblica para el cobro por Contribucién Especial de Mejoras (CEM).

e El costo total de las obras asciende a $928.100,55 (novecientos veinte y ocho
mil cien con 55/100 délares de los estados unides de América) mismo que
deberd ser asumido por la totalidad del catastro vigente al afio 2017.

e Los beneficiarios serdn considerados segun el catastro Municipal vigente para el
afio 2017, segiin la informacidn facilitada por el Arg.Roberto Jiménez 0. “Jefe de
Avalttos y Catastros Encargado.

e Conelinforme dela Comisién técnica serd el Hustre Consejo que establecerd
los parametros de recuperacién.
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Oficio No. 003-GADMCG-DOP-2024
Gualaceo, 11 de Enero de 2024

Econ.
Eva Flores
DIRECTORA FINANCIERA

Su Despacho. -
De mi consideracion:

En referencia al oficio Nro. GADMCG-DF-2023-381-0, de fecha 16 de
Noviembre y emitido por ia Econ. Eva Flores "Directora Financiera”, en el cual
solicita se reclice e informe técnico para iniciar el frémite del cobro de la
contribucién especial de mejoras de la obra "REGENERACION DE LA PLAZA
MANUEL CRUZ ORELLANA" v "REGNERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”. me
dirfjo a vd para adjuntar el informe solicifado correspondiente al Informe
Técnico de Confribucidn especial de mejoras N° 005-2023 y N® 006-2023
respectivamente, de manera de contfinuar con el trédmite del cobro por
contribucion especial de mejoras de las ocbras antes mencionada.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente

: :ggmggg;mso
RN
Ing. Adrién Quilambagui R. MSc.
ADMINISTRADOR DEL CONTRATO o £ MuNieizig pE
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS _ v GUALACEC
: FROE €F 35D o

ey .
Gran Colombla y Tres de N::nviam):are;ﬁE municipglidad@gualaceo.gob.ec =
www.guglaceo.gob.ec W (0712256608 - (07)2257707
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DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Oficio No. 003-GADMCG-DOP-2024
Gualaces, 11 de Enero de 2024
Econ. '
Eva Flores
DIRECTORA FINANCIERA

Su Pespacho. -
De mi consideracién:

En referencic dl oficio Nro. GADMCG-DF-2023-381-0, de fecha 16 de
Noviembre y emitido por la Econ. Eva Flores "Directora Financiera”, en el cual

- solicita se redlice el informe técnico para iniciar el frémite del cobro de la

contribucion especial de mejoras de la obra "REGENERACION DE LA PLAZA
MANUEL CRUZ ORELLANA" y "REGNERACION DE LA PLAZA GUAYAQUIL”, me
dirjo a ud para adjuntar el informe soliciiado corespondiente al informe
Técnico de Coniribucién especial de mejoras N° 005-2023 y N° 006-2023
respectivamente, de manera de continuar con el irdmite del cobro por
contribucidn especial de mejoras de las cbras antes mencionada.

Particular que comunico parc los fines pertinentes.

Atentamenie

ADMINISTRADOR DEL CONTRATO o {72 MuNiciPio D2
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS a 2 GUALACEO
' : RECIiDiDo

| A :
Gran Colombia vy Tres de Noviembrer—l1 inumclpalidad@gualaceo.gob.ec ol
L www.gualaceo.gob.ec i~ (0712256608 — (072257707
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Alcoldio

Memorando Nro. GADMCG-GADMCG-2024-2751-M
Gualaceo, 31 de diciembre de 2024

PARA: Sr. Abg. Trajano Severo Rios Ordofiez
Sindico Municipal (E)

ASUNTO: PROPUESTA DE COBRO POR CONTRIBUCION ESPECIAL DE
MEJORAS DE LA OBRA "REGENERACION DE LA PLAZA
GUAYAQUILL"

De mis consideraciones:

Le remito el Memorando No. GADMCG-DF-2024-0770-M, presentado por la
DIRECTORA FINANCIERA, en el que se incluye documentacién relacionada con la
propuesta de cobro por Contribucién Especial de Mejoras de la obra: “REGENERACION
DE LA PLAZA GUAYAQUIL". La informacién consiste en lo siguiente:

® Informe Técnico emitido por el Ing. Adridgn Quilambagui, Director de Obras
Publicas, entregado mediante Oficio No. 003-GADMCG-DOP-2024.

® Informe Técnico de la Comisién Técnica de la Contribucién Especial de Mejoras.

® Propuesta de cobro de la obra a los beneficiarios.

Con la finalidad de continuar con el proceso correspondiente, es decir, que la informacién
sea puesta a consideracién del 1. Concejo para su andlisis y aprobacién, conforme lo
establecido en los articulos 15 y 16 de la Ordenanza para la Aplicacién y Cobro de la
Contribucién Especial de Mejoras en el Area Urbana de la Ciudad de Gualaceo.
solicito su revisién para proceder con el trimite respectivo.

Atentamente,

Documenio firmady elecirénicamente

Abg. Marco Fabian Tapia Jara
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON GUALACEO

Referencias:
- GADMCG-DF-2024-0770-M

Anexos:
- informe_itctcem-001-2024-pg__ plaza_guayaquil.pdf
- informe_tecnico_cem-006-2023__plaza _guayaquil.pdf
- PROPUESTA DE COBRO
- gadmcg-df-2024-0770-m_(2).pdf

Gran Colombia y Tres de Noviembre 7™ municipalidad@euzslaceo.eob.ec
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Memorando Nro. GADMCG-GADMCG-2024-2751-M

Copia:
Sra. Lourdes Natalia Sanchez Matute
Pro Secretaria

Sr. Jorge Edgar Torres Maurad
Auxiliar de Secretaria

Sra. Cpa. Eliana Priscila Zhicay Cardenaz
Directora Financiera (E)

Gran Colombia y Tres de Noviembre
www.eualacen.gob.ec

Gualaceo, 31 de diciembre de 2024

municipalidad @gualaceo.geb.ec
(07)2256608 - (07)2257707
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