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REFERENCIA: INFORME DE LA COMISION DE CONTROL Y DESARROLLO URBANO Y
MERCADOS

Abg.

Marco Tapia Jara

ALCALDE DEL CANTON GUALACEO
Su despacho

Saludos Cordiales

Sr. Alcalde, por medio de la presente, adjunto entrego el informe de la Comisién de
Control y Desarrollo Urbano y Mercados Nro. 009-CCDUM-GADMCG-2025, en
referencia al oficio Nro. GADMCG-DP-2024-050-O de la Direccion de Planificacién que
presenta el tramite de PROPIEDAD HORIZONTAL A NOMBRE DE LA SRA. ALICIA
MELCHORA ALVARADO PICON

Los documentos adjuntos en originales, que corresponden al expediente integro acompariado al
oficio Nro. GADMCG-DP-2024-050-0, se entrega por prosecretaria y a la vez se solicita
sea puesto en el orden del dia del Pleno del Concejo para su conocimiento y aprobacién para
que continlle el tramite en la Direccion de Planificacion de acuerdo a las conclusiones y
recomendaciones detalladas en el informe Nro. 009-CCDUM-GADMCG-2025.

Atentamente

Ing. Marcelo Maurat
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COMISION DE CONTROL Y DESARROLLO URBANO Y
MERCADOS

INFORME N° 009-CCDUM-GADMCG-2025

INFORME DE LA COMISION DE CONTROL Y DESARROLLO URBANO Y
MERCADOS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GUALACEO.

Para:  Abg. Marco Tapia Jara
ALCALDE DEL CANTON GUALACEO

A través de la presente luego de expresar un cordial saludo; quienes conformamos la Comision
de Control y Desarrollo Urbano y Mercados procedemos a emitir el correspondiente informe en
atencion a la Ordenanza que Reglamenta la emision de los actos decisorios del |. Concejo
Cantonal de Gualaceo, Art 16 y Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion COOTAD Art 326 y 327.

ASUNTO TRATADO A TRAVES DE LA CONVOCATORIA N°005-CCDUM-2025 y N°006-
CCDUM-2025

ANALIZAR Y RECOMENDAR SOBRE LA QOCUMENTACION PRESENTADA POR LA DIRECCION DE
PLANIFICACION, CON RESPECTO AL TRAMITE DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PREDIO DE LA
SENORA ALICIA MELCHORA ALVARADO PICON, OFICIO GADMCG-DP-2024-050-O

La Arg. Pamela Quezada, Ex Directora de Planificacion, mediante el oficio N° GADMCG-DP-2024-
050-0, de fecha 31 de Enero del 2025 se dirige al Presidente de la Comisién de Control y
Desarrollo Urbano y Mercados, presentando para su analisis el siguiente tramite:

FUNDAMENTOS

El inciso primero y cuarto del Art 16 de la Ordenanza que Reglamenta la emision de los actos
decisorios del |. Concejo Cantonal de Gualaceo; Clases y Conformacion. - El 6rgano legislativo
municipal de Gualaceo, conformara comisiones permanentes; especiales u ocasionales; Y,
técnicas. Tendran la calidad de permanentes la comision de mesa; la de planificacion y
presupuesto; la de legislacién vy fiscalizacion; la de igualdad y género; la de obras publicas y
transito; la de salud y educacion; la de patrimonio; la de avallio y catastros; la de servicios publicos.

Las comisiones especiales u ocasionales y las técnicas seran designadas por el Concejo o el
Ejecutivo para conocer asuntos concretos, para la investigacion de situaciones o hechos
determinados, para el estudio de asuntos excepcionales y tendran el carécter transitorio y su
integracion quedaré a criterio de quien designe y estaré presidida por el concejal que designe el
Concejo o el Alcalde.
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COMISION DE CONTROL. Y DESARROLLO URBANO Y
MERCADOS
El Art 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. -
Conformacion. - Los organos legislativos de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados,
conformaran comisiones de trabajo las que emitiran conclusiones y recomendaciones que seran
consideradas como base para la discusion y aprobacion de sus decisiones.

El' Art 327 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. -
Clases de Comisiones. - (...) Los organos normativos de los Gobiermos Autonomos
Descentralizados regularan su conformacion, funcionamiento y operacion, procurando
implementar los derechos de igualdad previstos en la Constitucion.

En la primera sesion ordinaria del Concejo Cantonal de Gualaceo celebrada el 25 de Mayo del
2023 se integro las comisiones permanentes y especiales del Concejo Cantonal.

En la primera sesion ordinaria del Concejo Cantonal de Gualaceo celebrada el 25 de Mayo del
2023 se designé la Comision Especial de Control y Desarrollo Urbano y Mercados que la preside
el Ing. Marcelo Maurat y sus miembros, Abg. Angelica Guerrero y Sr. Marcelo Vazquez.

Mediante Resolucion del Concejo Cantonal No. 0140-2024 de fecha 28 de Junio del 2024 el
Concejo Cantonal en Sesion Extraordinaria, Resuelve conceder licencia por enfermedad a la
Concejal Abg. Angélica Guerrero Tacuri, de hasta seis meses y a la vez notifica al Concejal alterno
Mgs. Christian Marcelo Serrano Cérdenas para que actlie durante el tiempo que dure Ia licencia.
Con oficio s/n de fecha 13 de Diciembre del 2024, remitido desde el Estado de Ohio en los Estados
Unidos de Norte América, la Abogada Angélica Guerrero Tacuri presenta su renuncia al cargo de
Concejal del Canton Gualaceo. Con fecha 13 de Enero del 2025, luego que se cumplié la segunda
licencia de la Concejal Ab. Angélica Guerrero y el Pleno del Concejo acepto la renuncia, asume la
titularidad el Mgs. Christian Marcelo Serrano Cérdenas.

El Art 212 de la Ordenanza que sanciona la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la elaboracion del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - Requisitos para obtener la
declaratoria de propiedad horizontal. (...)

REVISION Y ANALISIS DE LOS PROYECTOS Y SOLICITUDES
Cumpliendo con el Art 124 del Codigo Organico Administrativo se determina lo siguiente:

1. Del andlisis con respecto a la Propiedad Horizontal de la Sra. Alicia Melchora Alvarado
Picon; los miembros de la comision luego de revisado el informe Técnico CDUM-003-
2025, los documentos que se detallan en 11 items adjuntados al oficio N° GADMCG-DP-
2024-050-0, se establecio
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COMISION DE CONTROL Y DESARROLLO URBANO Y
MERCADOS
CONCLUSIONES

Como miembros de la Comisién de Control y Desarrollo Urbano y Mercados del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Gualaceo, concluimos:

Al encontrarnos en la etapa previa al Articulo 215.- Certificado de conformidad del proceso
constructivo, de la Ordenanza que sanciona la Actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Teritorial y la Elaboracién del Plan de Uso y Gestion del Suelo en el cantén
Gualaceo. Esta Comision ha observado y solicita a través de Alcaldia se traslade a la Direccion
de Planificacion el siguiente requerimiento:

1. En atencion al Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y previo al
otorgamiento del Certificado de conformidad del proceso constructivo, se solicita a la
Direccion de Planificacion prestar atencion a los tiempos y obligaciones del Capitulo X,
TRAMITE PARA LA DECLARACION Y REGISTRO DE UN BIEN INMUEBLE BAJO
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

RECOMENDACIONES

Considerando que la Comision de Control y Desarrollo Urbano y Mercados, revisa el
expediente previo a la etapa de certificacion de conformidad al proceso constructivo. Quienes
al pie suscribimos, Concejales Sr. Marcelo Vazquez, Mgs. Christian Serrano e Ing. Marcelo
Maurat consideramos que, con las observaciones emitidas, puede ser tratada en el Pleno del
Concejo para la discusidn y toma de decision, a fin de que avance el trdmite a la Direccion de
Planificacién y se cumpla en base a la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento y la
Ordenanza que sanciona la Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
la Elaboracién del Plan de Uso y Gestion del Suelo en el canton Gualaceo .

Atentamente
//[Qn ( ’@é"f iy
Ing. I‘%/I ¢elo Maurat \\ r. Mg,melé’}f 4z Mgs. Christian Serrano
PRESIDENTE DE LA COMISION  MIEMBRO DE LA COMISION MIEMBRO DE LA COMISION
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DIRECCION DE PLANIFICACION

Oficio N°GADMCG-DP-2024-050-0
Gualaceo, 31 de enero de 2025

ASUNTO: PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PREDIO DE ALICIA MELCHORA ALVARADO PICON

Ingeniero
Marcelo Maurat '
PRESIDENTE DE LA COMISION DE CONTROL Y DESARROLLO URBANO

Ciudad

Mediante el presente, envio el expediente original del PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PREDIO DE ALICIA
MELCHORA ALVARADO PICON, a fin de que se sea tratado en la proxima reunion de la comisién que usted

preside

La carpeta contiene la siguiente documentacion:
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Informe Técnico CDUM-003-2025

7 planos de propiedad horizontal.

Autorizacion del propietario

Informe de regulacion urbana (05-05-16)

Razon de inscripcion (31- de octubre de 2016)
Aprobacion de Planos Nro. 2016-00418
Permiso de construccion mayor Nro, 2017-00285
Permiso de construccion menor N° 0000727
Memoria Técnica

Reglamento interno de copropietarios para la administracion del condominio de propiedad horizontal de
Alicia Melchora Alvarado Picon

3 planos aprobados

Por la atencion que sabra dar, le agradezco.

Atentamente

Arg. Mgst. Pamela Quezada G.
DIRECTORA DE PLANIFICACION

C.c. Archivo
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Alcaldia

DIRECCION DE PLAMIFICACION

Gualaceo, 23 de enero de 2025

INFORME TECNICO CDUM-003-2025
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del predio de Alicia Melchora Alvarado Picon

Datos del Predio

Las sefiora Alicia Melchora Alvarado Picon y su esposo Ezequiel Humberto Calle Calle, son duefias y poseedoras
de un cuerpo de terreno perteneciente a la zona urbana de la parroquia Zhidmad del cantén Gualaceo, que lo
adquirieron mediante Providencia de Adjudicacion Resolucion del Expediente Nro. 002-2012 emitida por el
GADMCG por legalizacion de bienes mostrencos, protocolizada en la Notaria Segunda del canton Gualaceo el
veinticuatro de octubre del 2016, inscrita treinta y uno de octubre de 2016, con el niimero 1962 en la Registraduria
de la Propiedad de Gualaceo.

El terreno tiene los siguientes linderos: por el norte, con Angel Bueno, en 3.34m.; por el Sur con Dominguez Sumba
Carlos Aurelio en 31.95m; por el Este, con Calle Ifiguez German Heriberto en 91.85m. y por el Oeste con via
Interparroquial en 85.57m., tiene una superficie de 1345.49m?

Aprobaciones municipales preliminares y de requlacion urbanistica

Segun el Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo (IPRUS)- Urbano SERIE: IPRUS-4858, emitido en fecha
17 de diciembre de 2024, el predio se ubican el Poligono de intervencion territorial urbano PITU-ZDM-01 con las
siguientes caracteristicas de ocupacion del suelo:

CONDICIONES PARA LA HABILTACION Y EDIFICACION:

HARILTACION EDIFICACION
ALTURA DE LOIE | FRENTE | COS iMDICE iMNDICE PO DE RETIROS Mirinos | RET.LAT.
EQIAMCACICH | MAHIAO | MIHIMO | 1AAXIMO EDIF, EDIF. MPLAMTACION DESDE 2°
{FISO3) {nv) (ni} {7 BASICA | MAXIMA "

fF L L P 1 PISO {mi)
1 ~ 2 pisos 750 17 53 1,06 - Aislada con refiro 5 3 3 3 -

DENSIDAD NETA (Viv/ha):

2000 250 300 e 400 m- 300 - LCOm 750 my¢ 1000 1500 m- 2000 my
6hivinag | SUuiviha | dSvivina | ASvivibie | 25 vivino | 22viv/ha | 17 viviha | 13viviha | 9 viv/ha 7 viv/ha
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:
Esbr Pafigono do intervencian Temitonul no serd objelo de la Cancesion Onerosa de Derachos,

El predio dispone de Formulario de aprobacion de planos NRO: 2016-00418, emitido el 27 de diciembre de 2016.
Dispone También de formulario de permiso de construccion mayor NRO: 2017-00285, emitido el 06 de enero de
2017 y Formulario de construccion menor N° 727 emitido el 19 de febrero de 2008,
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DIRECCION DF PLANIFICACION
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Propuesta de declaratoria en Régimen de propiedad horizontal

El predio posee un area de 1345.49m2, sobre el cual se han edificado 2 viviendas con un area de construccion
total de 281.73m2, que se desarrolla cada una de ellas en 2 plantas, las edificaciones son de uso residencial,
dotadas de todos los servicios basicos, como agua potable, energia eléctrica y alcantarillado; dispone también de
recoleccion de basura, el predio tiene frente hacia la via interparroquial.

Las viviendas se han codificado en los planos de la propuesta de declaratoria en Régimen de propiedad horizontal
como PH - 001y PH - 002, se desarrolian en 2 plantas, distribuidos los espacios arquitectonicos de la siguiente
manera;

PROPIEDAD HORIZONTAL PH - 001

En planta baja se ubican: la sala, comedor, cocina y un bafio completo, lavanderia, garaje y area verde.
En planta alta se ubican 3 dormitorios con un bafio completo compartido y un estar.

PROPIEDAD HORIZONTAL PH - 002

La planta baja, esté conformado por sala, comedor, cocing, tres dormitorios y bafio completo, disponiendo
ademas de garaje, lavanderias y area verde.
En planta alta se emplaza una sala, dos dormitorios con bafio completo compartido.

Cada vivienda dispone de estructura y paredes independientes con la finalidad de evitar la fransmision de ruidos
y tambien lo vuelve autosustentable.

Respecto a las instalaciones eléctricas, sanitarias y de agua potable, cada vivienda dispondra de un sistema
independiente por tanto se dotara de medidores de agua y energfa eléctrica a cada vivienda,

Al contar el sector con recoleccion de basura, cada conduefio deberé disponer de un espacio adecuado donde
colocara los desechos sélidos los dias que se realice la recoleccion.

Se ha establecido el siguiente cuadro de alicuotas:

CUADRO DE ALICUOTAS

PROPIEDAD HORIZONTAL PARA ALICIA MELCHORA ALVARADO PICON

UBICACION: Via Interparrogial y via a las Monjas AREA DEL PREDIO: 134549 m?
CLAVE CATASTRAL: 01035809 01 19 014 000 AREA DE CONSTRUCCION: 281,73 m?.
IDENTIF] N AREA S EXCLUSIVAS (m?) AREAS
D FICACIO
URB ASA AREAS CONSTRUDAS (m#)] _ AREAS LIBRES (m?) TEES |comunaLes| TOTAL | areas |AbiSUOTAS
PLANTA PLANTA CONSTR.| arenveroe | focns [TOTALES| GenERALES
CoDIGO BAUA ALTA | GARAJE | LAVANDERAf VEREDAS " PATID LIBRES
PROPIEDAD HORIZONTAL 1| PH - 001  §9.34 61.39 77.75 | 17.69 | 47,57 |120.73 | 387.66 ]113.01]621.40 | 41.78 %
PROPIEDAD HORIZONTAL 2| PH -002| 80,50 80,50 71.47 | 18.85 | 15.52 [161.00 | 599.14 [105.84}865.98 | 58.22%
TOTAL 139.84 141.89  [149.22 | 36.54 |[33.09 [281.73 | 986.80 |218.85|1487.38] 100%
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DIRECCION DE PLANIFICACION

Conclusiones y Recomendaciones

El proyecto ha cumplido con lo establecido como requisitos de la Ordenanza que sanciona la Actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la Elaboracion del Plan de Uso y Gestion del suelo en el Canton
Gualaceo, Seccion I, articulos del 210 al 213 y puede ser analizado por la Comision de Control de Desarrollo
Urbano y Mercados.

Previa finalizacion del proceso de aprobacion de la Propiedad Horizontal, debera acogerse al Art. 215 Certificado
de Conformidad del Proceso Constructivo de la Ordenanza que sanciona la Actualizacion del Plan de Desarrolio y
Ordenamiento Territorial y la Elaboracion del Plan de Uso y Gestion del suelo en el Canton Gualaceo, a saber:
Articulo 215, Certificado de conformidad del proceso constructivo. La declaratoria bajo el régimen de propiedad
horizontal surtira efecto a partir de la finalizacion del proceso constructivo, para lo cual la Direccion de Planificacion,
emitira el Certificado de Conformidad, luego de su respectiva verificacion. Una vez que el promotor inmobiliario o
los copropietarios hayan terminado la construccion de todas las obras inherentes al régimen de propiedad
horizontal, solicitara a la Direccion de Planificacion el Certificado de Conformidad del proceso constructivo. Esta
Dependencia Municipal extendera el certificado una vez que haya realizado la inspeccion necesaria y comprobado
que las construcciones se encuentren totalmente habilitadas.

Elaborado por;

i
|
i

Arq. Fabian Cortés Cuenca
TECNICO DE CONTROL URBANO

Revisado y Aprobado por;

Jeselb iy,

\,
S

Arg. Pamela Quezada Gonzélez
DIRECTORA DE PLANIFICACION

c.c. Archivo
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