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lnforme No. GADMCG-SC-CFLJ-2024-013-
Gualaceo, 29 de noviembre de 2024

Abogado @)
Marco Tapia Jara /
ALCALDE DEL CANTON GUALACEO

Su despacho. -

De mi consideracion:

Por medio def presente, para st conocimiento ha 0 Hlegar g Usled, el Informe N°GADMCG-SC-CFLJ-2024-013-,
mismo que contiene fas conclusiones y recomendacrones de« Comision de Fiscalizacion y Legislacién Juridica
del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal i Guafaceo, con respecto a fa revision y andlisis de

la reforma a la “ORDENANZA PARA LA ENAJEN, IANTE REMATE DE LOTES DE TERRENOS DEL
GAD MUNICIPAL DEL CANTON GUALACEO “: :

Informe que pongo a su conocimiento para que, por, i dignerintermedio se ponga a consideracion def |, Concejo
Cantonal de Gualaceo, para ef primer debate de este cuemo “nomnativo,

Afentamente,

Y GAD MUNICIPAL D5
SCANTON GU!\;ACFU

PRESIDENTE CION JURIDICA

Adj.: Informe N° GADMCG-SC-CFLJ.
Proyecto de Ordenanza
C.C.: Archivo

Gran Colombia v Tres de Noviembre municipalidad @gualaceo.gob.ec
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INFORME N°GADMCG-SC-CFLJ-2024-013-1

INFORME DE LA COMISION DE FISCALIZACION Y LEGISLACION JURIDICA DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUALACEQ, CON RESPECTO A
Propuesta de “ORDENANZA PARA LA ENAJENACION MEDIANTE REMATE DE LOTES DE
TERRENOS DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON GUALACEQ”.

1. ANTECEDENTE:

624-2151-M, suscrito por el Abogado Marco
adjunta el proyecto de “ORDENANZA PARA
E TERRENOS DEL GAD MUNICIPAL DEL
la revise y se realice el proceso respectivo para

En cumplimiento al Memorandum N°GADA
Tapia Jara, Alcalde del Cantén Gualaceo; al doetmento
LA ENAJENACION MEDIANTE REMATE DE:-LOT
CANTON GUALACEO”, a efectos de que esta
Su aprobacion.

La Comision de Fiscalizacion, en el marco d des avoca conocimiento de fa propuesta de

"ORDENANZA PARA LA ENAJENACION MEDIANTE REMATE DE LOTES DE TERRENOS DEL
GAD MUNICIPAL DEL CANTON GUALACEQ" y da inicio al proceso de revision y anélisis del cuerpo
normativo.

Con fecha 12 de noviembre del 2024 ef Abg Trajano Rios O., Sindico Municipal (E), presenta al Sefior
Alcalde ef proyecto de “ORDENANZA PARA £4 ENAJERACIO
TERRENOS DEL GAD MUNICIPAL DE
y tramitada por el orden regular que cg

2. FUNDAMENTO:

Que el articulo 240 de la Constit
descentralizados de las reg
legisiativas en el ambito

e ‘Los gobiemos auténomos
ntones tendran facultades

' Descentralizacion,
; s siguientes *(...) a)
Promover el desarrol]o sustenfable de su crrcunscnpc;on femtonal cantona! para garantrzar fa realizacion

def buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionafes y legales (...)":

Que el articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
sefiala. - Alribuciones def concejo municipal. - Af concejo municipal fe corresponde:

e 3 T LR i 3 R R P St
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a) Ef ejercicio de fa facultad normativa en las materias de competencia del gobierno

auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones (...);

(...) r) Conformar lag comisiones permanentes, especiales y técnicas que sean necesarias,
respetando la propgreionalidad de la representacion politica y poblacional urbana y rural

existente en su senp, y aprobar la conformacion de comisiones ocasionales sugeridas por
el alcalde o alcaldesa {...);

Que el Art. 172.- Ingresos| propios de las
seccionales, establece: Son ingresos propiosdos:que p
especiales de mejoras generales o especifi los.
inversiones y multas; fo de venta de activos ne
sorteos, entre ofros ingresos.

erencia a los ingresos de los gobiernos
ienen de impuestos, tasas y contribuciones
venta de hienes y servicios; los de renta de

Que el articulo 423 del Codigo Organico de &t izagion Temitorial, Autonomia y Descentralizacion,
inciso primero, establece que los bienes de cualquiera de las categorias establecidas en dicho Codigo
pueden pasar a otra de las mismas, previa resolucion del érgano de legislacion def gobiemo autonomo
descentralizado con ef voto favorable de las dos terceras partes de sus miembros; asf como, los bienes
de dominio publico de uso publico podran pasaf 5
excepcionalmente a la categoria de brene o, salvo fas quebradas con sus faludes y
franjas de proteccion, los esteros y los riog nas de remanso y proteccion; parques,
canchas, zonas de reserva g instafaci ricio directo de fa comunidad;

Que el articulo 436 del Godig de Organiz al, Autonomia y Descentralizacion
dispone “(...) Los consejos, concejos o juntas podran acordar y autorizar la venta, donacion, hipoteca y
permuta de los bienes inmue \_adcriko la venta, donacion, trueque y prenda de los
bienes muebles, con el vot
contemplar un valor inferior &

()

Que ef articulo 437 def Cod:go Organica e OFgahizac n Ter
al referirse a los casos en log que procede la venta, prevé:

“(...) La venta de los bienes tle dominio privado se acordara en estos casos:

a) Si no reportan provecho alguno a fas finanzas de los gobiernos auténomos descentralizados o
si ef provecho es inferior afl que podria obtenerse con ofro destino. No procedera fa venta, sin
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embargo, cuando se prevea que el bien debera utilizarse en el futuro para satisfacer una necesidad
concreta del gobierno auténomo descentralizado; y,

b) Si con el precio de fa venta del bien puede obfenerse inmediatamente ofro semefante, capaz de
ser aplicado a objetos mas convenientes para ejecutar o desarrollar proyectos de interés de fa
comunidad (...)"

Que ef arficulo 28 del Reglamento a la Ley Orgéni
Suelo, determina las condiciones minimas qué
verdes y recreativas, producto de procesos:

de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
foner las areas de cesion destinadas a areas
to por subdivision o urbanizacion.

Que en el Capitulo Iif def Regfamento Gener:
Control de los Bienes e Inventarios del Secto
bienes inmuebles de las Entidade$ del sector

para la Administracion, Utilizacion, Manejo y
establece el procedimiento para la venta de

CANTONAL DE GUALACEQ " Las Comisiones permanentes, de acuerdo con la naturaleza especifica
de sus funciones, tienen los siguientes deberes y atribuciones, literal a} Estudiar los proyectos, planes y
programas sometidos por ef alcalde a conocimiento del I. Concejo {..)

3. REVISION Y ANALISIS DEL PROYECT

La Comisién ha recibido ef proyecto
MEDIANTE REMATE DE LOTES DE

HCIPAL DEL CANTON GUALACEO”,
con fa finafidad de que sea revis

informe.

Para el analisis, revision y e
‘Reglamento para fa Emi
18 de noviembre de 20,
de fa Comisién de Fis

o0 el Art. 17, inciso cuarto def
3l de Gualaceo™ con fecha
 relinen los Miembros
Lucero en calidad de
Presidente, los Sefiores fiembro: : i larcelo Vazgiez G. y el MCs..
Christian Serrano C.; ademas se cuenta con el soporte Juridico y Técnico de los Sefiores: Abg. Trajano
Rios O., Sindico (E} de fa Municipalidad, el Arq. Roberto Jiménez R., Jefe de Avaltios y Catastros; el Arg.
Cristian Galarza, Delgado de la Direccion de Planificacion.

* El Abogado Trajano Rios, Sindico Municipal (E), en su afocucion hace referencia qgue el articulo
28 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion def Suelo,
defermina las condiciones minimas que deben tener fos espacios de cesion destinadas a dreas
verdes y recreativas producto de procesos de fraccionamiento por subdivisidn o urbanizacion.

Gran Colombia y Tres de Noviembre municipalidad@gualkaceo.gob.ec
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Asi mismo, existe varios fotes que, entregados en calidad de participacion municipal han sido,
en distintas adminjstraciones, cambiando su uso y/o categoria, destinandoles a permutas,
comodatos, donaciones, entre ofros. Adicionalmente se debe considerar que hasta, la reforma
de Ley de Régimen Municipal publicada en el Registro Oficial N° 315 del 26 agosto de 1982, en
el cual se afaden varias disposiciones legales donde se limitaba fa enajenacion de los bienes
receptados en calidad de uso publico y comunales; es decir que, hasta antes de esta fecha no
existia una prohibicion de venta.

La propuesta nace & raiz de fa necesid
de lofes de propiedad municipal con:
estas ventas puedan ser invertidos eft ohrasx
una similitud a la ordenanza para venta de-f;
generen los informes de fas éreas téc
Direccion Financie
correspondiente par

un marco juridico que permita la enajenacion
sque los recursos que se puedan captar de
eneficio para el canton; esta ordenanza tiene
. con procedimiento similar, es decir que se
Hiios y Catastros y fa Direccién de Planificacion,
dad de Gestion Ambiental y la Comision
ncejo Canfonal de Gualaceo.

Se indica que, desde la existencia de a Ley de ﬁégimen Municipal, prohibia la venta de los fotes
municipales, si bien es cierto los lotes no eran vendidos, pero si fueron entregados a ofras
instituciones que les utilizaron en ofras finalidades.

e se reciben como participacién municipal
se determinen en un porcentaje como
sdo al momentos de emitir los informes
arecer de espacios verdes y no seria
inos, por eso es importante que
fomar muy en cuenta esas
tizé ya no sea necesario

Es importante que téngamos en cu
tienen o estan destinados a u
areas verdes, es por eso que d
fomando en cuenta que en
dable que se enajen :
previo a la venta

particularidades porny
mantener el predio

bida garantia, seré
aracion el reglamento del

m ntaide e
sector puiblico de fa Contralorfa General del Estado.

Desde fa Jefatura dé Avaltios y Catastros se realiza observaciones al art. 5 de manera puntual
en los literales b ) )| C), considerando que la mayor cantidad de lotes estan dentro de estas
condiciones: con respecto al lote b) se refiere a aquellos lotes entregados en comodato o con ofra
figura legal y no ha|sido utilizado, por fo tanto se puede considera dentro de la fista de los
enajenables en cuanfo que el fiteral C) hace referencia a predios con caracteristicas particulares

[ S
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» Se debe tomar muy en cuenta los fugares que no tengan areas verdes no se podrian enajenar
los predios de propiedad Municipal

4. Se a consideraran los predios que NO estan prestando ninguna rentabilidad para la
Municipalidad, este informe deberé ser emitido por fa Direccion Financiera.

4. OBSERVACIONES:

1.La Direccion de Planificacion en coordiné
darle mayor celeridad af procedimiento de la najenagio

ias Direcciones efabore un instructivo para
e los fotes.

2.Se elabore un banco de lotes y la clasificacio ismos con sus caracteristicas para Que puedan

ser enajenados,

3.Se incorpore en las Disposiciones Gaherales fos siguiente:

. 1. La base del remate de los lotes de proptedad mumc;pal sera del 10% adicional af
avaltio municipal.

2. No se podra enajena Jos

verdes y que est

equipamiento de e

cipales que estén destinados para areas
s 0 barrios en donde no cuenten con

5. CONCLUSION:

La Comision de Fiscalizacion:
de la “ORDENANZA PARA
GAD MUNICIPAL DEL
cuerpo hormativo toda
para a la enajenacié
mesa técnica y fa jun : :
norma se podra dar viabilidad a la propuesta presupuestaria del afio 2025 esto es de captar recursos por
fa venta de activos del gobierno Municipal.

nalizado el texto del proyecto

6. RECOMENDACIONES:

La Comision de Fiscalizacién y Legistacion Juridica def Gobfemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Gualaceo, Iuego de haber reahzado ef analisis y revision del proyecto de

Gran Colombiz y Tres de Moviembre municipalidad @guataceo.gob.ec
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“ORDENANZA PARA LA ENAJENACION MEDIANTE REMATE DE LOTES DE TERRENOS DEL
GAD MUNICIPAL DEL (CANTON GUALACEO”, ha realizado algunas observaciones, por lo que:
en uso de las atribuciones que le confiere fa Ley, por unanimidad de sus Miembros RECOMIENDA:
QUE SE ACOJAN LAS OBSERVACIONES REALIZADAS AL PROYECTO DE “ORDENANZA
PARA LA ENAJENACION MEDIANTE REMATE DE LOTES DE TERRENOS DEL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON GUALACEQ” Y SEA PUESTO EN CONSIDERACION DE LA MAXIMA
AUTORIDAD Y ESTA PONGA COMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA PARA QUE SEA EL
CONCEJO CANTONAL QUIEN CONOZCA Y RESUELVA CON RESPECTO A LO SUGERIDO.




PROYECTO DE ORDENANZA PARA LA ENAJENACION MEDIANTE REMATE DE LOTES
DE TERRENOS DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON GUALACEO

EXPOSICION DE MOTIVOS

En la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, como en su
reglamento, se han determinado ciertas condiciones que deben tener aquellos espacios
de uso piblico, donde se realizan actividades de recreacién, deporte o descanso, en
tos que ocurren actividades colectivas materiales ¢ simbélicas de intercambio y didlogo
entre los miembros de la comunidad.

Es asf que el articulo 28 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestidn del Suelo, determina las condiciones minimas que deben tener los
espacios de cesién destinadas a 4reas verdes y recreativas producto de procesos de
fraccionamiento por subdivisidn o urbanizacién. Asi mismo, existe varios lotes que,
entregados en, calidad _Nde participacion ..municipal han

ial, Autonomla y

Por su p‘arte, o
las areas consohdadas los

Descentralizacion er
bienes ‘de dom!mo y ust) pubhc dest]
de categorla ex
constriir equipa

nades a

" que

1entos pubi:cosj de Iconformndadx

oty

normativa el Gobierno Auténomo Descentrahzado en tanto que, el artaculo 479 ibidem
prevé que las &reas de uso piblico, verdes y comunales, a favor de la municipalidad
no podran enajenarse.

Finalmente, es necesario contar con un cuerpo normativo’ mumcnpal gque guarde
armonia con la legislacién nacional vigente, que justamente, permitird cumplir con el
objeto de que persigue esta ordenanza.



ORDENANZA PARA| LA ENAJENACION MEDIANTE REMATE DE LOTES DE TERRENOS
DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON GUALACEQ

EL § CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON GUALACEO
CONSIDERANDO: |

Que el articulo numeral 26 de la Constitucion de ta Republica del Ecuador, reconoce
el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social
y ambiental, para lo [cual, debe garantizarse el acceso a la propiedad con la adopcion
de politicas pablicas] entre otras medidas;

Que el articulo 82 de la Constitucion de la Repdblica del Ecuador establece “El
derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucién y en
la existencia de normas juridicas previas, claras, pGblicas y aplicadas por las
autoridades competentes’;

Que el articulo 226 de a
instituciones del Estado, su

3 i | Ecuador disporie “Las
5 Organismos, dependencias, las: servidoras 0. servidores
que actien gn virtud, de uha potestad estatal ejerceran
jas.y facultades qué les sean atribidas en la Cpnstitucion
: inar acciones para el cumplimiento de sus.fines
de los ‘derechos reconocidos en la Constitucion

publicos y-.las perspnas
solamente: las compete;
y la ley. Tendran et de
y hacer efectivo el

N A

I de;la Re ubllca Edeiﬁ.,;'-;_'cuaifr;g;i“or esta'blecle “Los
de las .regiones; . distritos metropolitanos,
dmbito de sis: competencias

Que el articuto 240 de.la Consti
gobiernos "auténomgs ‘descentralizado
provincias y cantones tendran: faciltades legislativas. en
y jurisdicciones (.3 B

Que la Constitucién| de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 264, numerat 1,
establece que serdn competencias exclusivas de los gobiernos municipales, sin
perjuicio de otras que determine la ley:

“1. Planificar dl desarrollo cantonal y formular tos correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el Uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural. ()5

Que segan lo disppesto en el articulo 264, numeral 2, de la Constitucién de la
Repablica del Ecuador, es competencia de los gobiernos municipales autonomos “(.)
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (.

Que la Constitucién|de la Replblica de! Ecuador en el numeral 9 del articulo 264
sefiala que es competencia exclusiva del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
formar y administrar|los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;



Que el articulo 264, inciso final de la Constitucién de la Replblica del Ecuador
establece que los gobiernos municipales “(.) En el dmbito de sus competencias vy
territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas cantonales (..

Que el articulo 321 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador, establece que el
Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas plblica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcién
social y ambiental;

Que el articulo 7 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala “(..) Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las
facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos
regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para
dictar normas de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcion territorial El ejercicio de esta facultad se
circunscribird al dmbito territorial

erritorial, Altonomia 'y
smo descentralizado
Sustentable de su
el buen vivir a’través

municipal -las siguient
circunscripcion territorialse
de "1a . implementacién:
; stituc‘@pna[(g§ y legal

Pif

i VD chE i3 :
. 55~ Competencias exclusivas del gobierno “auténomo
descentralizado municipal- Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

“(..) b} Ejercer el control sobre el uso y ocupacién det suelo en el cantén

.Y

Que los literales a), r) y x) del articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, establecen como atribuciones del 1. Concejo
municipal: :

“(.) Art. 57- Atribuciones del concejo municipal- Al concejo municipal le
corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion
de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones (..

2



(.0 1) Conformar las comisiones permanentes, especiales y técnicas que
sean necesarias, respetando la proporcionalidad de la representacidn
politica y poblacional urbana y rural existente en su seno, y aprobar la
conformacion | de comisiones ocasionales sugeridas por el alcalde o
alcaldesa (..);

(..) x} Regular ly controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes
sobre la mateyia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; (...}

Que el articulo 423 det Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ingiso primero, establece que los bienes de cualquiera de las
categorias establecidas en dicho Cédigo pueden pasar a otra de las mismas, previa
resolucién del érgano de legislacién del gobierno auténomo descentralizado con el
voto favorable de las dos terceras partes de sus miembros; asi como, los bienes de
dominio plblico de Uso la categorfa de adscrito al servicio
publice, y solo’ excepci igresid io-privado; salvo
las quebradas con s €5 y los rios con sus
lechos'y sus zonas: . canchas, zonas de reserva e
instalaciones que se o de la comunidad; '

igo- Qrgénico .de Organjzacién Territorial, Autonomia:'y
.) Los consejos, concejos o juntas, podran acordar y

Que el articulo 4
Descertralizacion disp

&y

autorizar la venta, donacién, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles ptblicos de
uso privado o la venta, donacién, trueque y prenda de los bienes muebles, con el
voto de los dos tercios de los integrantes. Para la autorizacién no se podra contemplar

un valor inferior

al de la propiedad, de acuerdo con e
act_ualizado (.

| registro o catastro municipal

Art, 172.- Ingresos propios de la gestion.- Los gobiernos auténomos descentralizados
regional, provincial, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados
por la gestién propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicién de la ley que
regule las finanzas ptiblicas.

Son ingresos propigs los que provienen de impuestos, tasas y contribuciones
especiales de mejoras generales o especificas; los de venta de bienes y servicios; los
de renta de inversiones y multas; los de venta de activos no financieros y recuperacion
de inversiones; los de rifas, sorteos, entre otros

ingresos. '

Que el articulo 437 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion al teferirse a los casos en los que procede la venta, preve:

“) La venta|de los bienes de dominio privado se acordara en estos
casos:




a) Si no reportan provecho alguno a las finanzas de los gobiernos
auténomos descentralizados o si el provecho es inferior al que podria
obtenerse con otro destino. No procederd la venta, sin embargo, cuando
se prevea que el bien deberd utilizarse en el futuro para satisfacer una
necesidad concreta del gobierno auténomo descentralizado; v,

b} Si con el precio de la venta del bien puede obtenerse inmediatamente
otro semejante, capaz de ser aplicado a objetos mas convenientes para
ejecutar o desarrollar proyectos de interés de la comunidad ()"

Que, el articulo 481 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone:

“(.) Art. 481.- Lotes, fajas o excedentes- Para efectos de su enajenacién,
los terrenos de propiedad de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos se consideran como lotes, fajas o excedentes
provenientes de errores de medici6n.

| levantarse :&n los

ipori;los gobiernds

“(.) Cuando una faja de terreno de propiedad de un gobierno
metropolitano o municipal hubiere salide a la venta mediante el
procedimiento de piblica subasta y no se hubieren presentado como
oferentes algunos de los propietarios colindantes, el gobierno
metropolitano o municipal procederd a expedir el respectivo titulo de
crédito por un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del
propietario colindante que, a su juicio, sea el mas llamado para adquirirla,
valor que se cubrird por la via coactiva, si se estimare necesario ¥y sin
que dicho propietario pueda rehusar el pago alegando que no le interesa
adquirir la mencionada faja. Para tal pago la municipalidad podré otorgar
ptazos de hasta cinco afios. En el caso de propietarios pertenecientes a
grupos de atencién prioritaria la municipalidad tomara medidas de accién
positiva. Si Gnicamente existe un colindante la adjudicacién forzosa sera
directa (.)"



Que el articulo 28 ¢
Uso vy Gestién del §
areas de cesion des

fraccionamiento por

Que en el Capitulo
Utilizacion, Manejo

el Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,
buelo, determina las condiciones minimas que deben tener las
tinadas a areas verdes y recreativas, producto de procesos de
subdivisidon o urbanizacion.

il del Reglamento General Sustitutivo para ta Administracion,
Control de los Bienes e Inventarios del Sector Piblico, se

establece el procedimiento para la venta de bienes inmuebles de las Entidades del

sector plblico.

En ejercicio de las
fa Replblica del Ecu
Organizacion Territor

La ORDENAN

Articu o 1. Objeto. L

y procedimjientos para |

Descentraliz

Krtfcﬁio 2.De
aquellos terrenos en

PARA

tribuciones contenidas en el articulo 240 de la Constitucion de
hdor, en los articulos 7 y 57 literal a) del Cédigo Orgéanico de

al, Autonomia y Descentralizacion, expide:

E REMATE DE LOTES D
ALACEO =

E TERRENOS

eng por objeto establecer los mecanismos
otes de propiedad: del Gobierno’ Auténomo
ceo, mediafite remate g:subasta piblica. -

preserite
1a engj

definicién lotes municipales. Por lotes municipales’ se entienden

los cuales, de acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar

una construccién independiente de las ya existentes o por levantarse en los terrenos

Vecinos.

Articulo 3. Competer

cia. FI 1. Concejo Municipal del cantén Gualaceo mediante

resolucién aprobara la enajenacion de los lotes de propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Munitipal del cantén Gualaceo mediante remate o subasta pblica,
segiin el caso, una vez cumplido el procedimiento establecido en esta ordenanza.

Articulo 4. Cambio de categorfa del lote de terreno. El 1. Concejo municipal, en el

mismo acto, previo a
lote de terreno de p
cantén Gualaceo, de
privado.

autorizar la enajenacién mediante remate o subasta pablica de
ropiedad del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
herd cambiar la categorfa de esta; esto es, a bien de dominio

o
DEL REMATE O SUBASTA PUBLICA




CAPITULO |
PROCEDENCIA DEL REMATE

Articulo 5. Casos en que procede el remante de los lotes de propiedad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Gualaceo. El remate o subasta piblica
procede en los siguientes casos:

a. Respecto de aquellos fo d recibidos en calidad de uso plblico y
comunales, hasta antes de la reforma de Ley de Régimen Municipal publicada
en el Registro Oficial N* 315 del 26 agosto de 1982;

b. Cuando los lotes recibidos en calidad de 4reas verdes y equipamiento
comunitario, hayan sido destinados en anteriores administraciones a otro uso
y/o destino, como permutas, comodatos, donaciones y que no se hayan
ejecutado o cumplido con su objetivo en los tiempos o condiciones acordadas
para el efecto; para lo cual, de ser necesario, se procederd con su reversién

y/or

f
i

Articulo 6. Del inicio del tramite. El trdmite se iniciara de oficio por parte de la
Direccién de Planificacién, teniendo como base los siguientes requisitos:

a. Certificado de gravdmenes actualizado emitido por el Registro de la Propiedad
del cantén Gualaceo que acredite la propiedad del inmueble a favor del GAD
Municipal del cantén Gualaceo;

b. Levantamiento topografico georreferenciado del lote de terreno que se pretende
adjudicar, que se encuentre debidamente delimitado

La Direccién de Planificacién serd encargada de emitir el respectivo informe hacia la
Comisién de Control de Desarrollo Urbano y Mercados.

Articulo 7. Procedimiento. El tramite previo para la autorizacién de la subasta plblica
de los lotes de terreno serd el siguiente:

1. La Direccién de Planificacién revisara ta documentacién que haya generado y
de ser procedente remitird el expediente junto con.los informes establecidos en
el presente Capitulo a la Comisién de Control de Desarrollo Urbano y Mercados.



2. En el término de 15 dias la Comisién de Control de Desarrollo Urbano y

Mercados, una

vez revisado el expediente, convocard a las dependencias

municipales a upa mesa técnica de trabajo, para lo cual solicitara los siguientes

informes:

a. Ficha de datos técnicos del lote de terreno;

b. Informe té

“nico de riesgos de la Unidad de Gestién Ambiental, en los casos

gue amerifen;
c. Informe de la Pireccién Financiera;
d. Informe del Departamento Juridico;
e. Demas informes técnicos que se consideren pertinentes.

La mesa técnica debera efectuarse en el término maximo de 10 dias contados desde
él envié de la convdcatoria, para lo cual las entidades convocadas deberan remitir

obligatoriamente a la Comision ¢

informes so

o ;pudiéﬁdo:

rectification

de 5 djas, pa

0 térming maxemo de; 1

- b, Emitirsel nférme
Mercados favorable o d

. Control

de Desarrollo Urbano y Mercados tos
a mesa.- it

la. subasta del lote,
5ide esta:ordenanza,

oligitar la':emisién, aclaracién o
e fils necesarios en’ el término

y ser susctito por todas las dependencias presentes en la reunion.

4, Realizada la

mesa técnica y suscrito el informe de la Comisidn, se enviard el

expediente completo para que el sefior Alcalde, lo considere dentro del punto

del orden del

dia de sesién del I Concejo municipal, para de ser el caso,

autorice el cambio de categoria de bienes de dominio plblico de uso plblico a
bien de dominib privado; y, autorice la enajenacion del lote de terreno por

subasta pliblica.

5. El I. Concejo| municipal del cantén Gualaceo, resolverd aprobar o negar la
autorizacién pafa: () De ser el caso a el cambio de categorfa de bienes de
dominio plblico|de uso plblico a bien de dominio privado; y, (i) la enajenacion
de la faja de tefreno, por verta directa o subasta piblica.

CAPITULO 1l
DEL CONTENIDO DE LOS INFORMES



Articulo 8. Informes de la Direccion de Planificacién. La Direccién de Planificacién
correspondiente, emitird un informe unificado que deberd contener:

a. Informacién técnica e investigacién de campo que incluird estado actual si se
encuentra o no ocupado y los datos técnicos del lote de terreno, categoria,
superficie, cabida, linderos y nombres de colindantes que consten en el
Catastro Municipal, asi como el sefialamiento de si existe 0 no algiin proyecto
a ejecutarse que afecte al lote de terreno, tipo de riesgo v la conclusién de
favorable o desfavorable de la venta o subasta piblica. De estar ocupado
tiempo estimado de la construccién, memoria fotografica;

b. EL informe técnico deberd contener un andlisis motivado, verificando ¥
justificando lo previsto en el articulo 5 de esta ordenanza:

¢. El/La directora/a de Planificacién, emitird informe favorable o desfavorable
debidamente motivado para la enajenacién del lote de terreno y cambio de
categorfa de bien de dominio o uso pablico a dominio privado.

Catastros, emitir
contendra la siguiente

i i

infor

a. Datés técnicos St
- - colindante, due ‘conténdr
_razdn del bien : O S

b. Datos valorativos: are initari ; avallio: total de la
franja; y, e

de Gesti6n’
terreno el

que contendra lo siguiente:

Ubicacion e identificacion del lote de terreno;

Descripcién fisica del area evaluada;

Amenazas en el sector evaluado;

Elementos expuestos y vulnerables:

Calificacién de riesgo;

En caso de rellenos de quebradas existentes, determinard si esta considerada
como patrimonio natural, histérico, cultural y paisajistico.

- & Conclusiones, gue contendra el pronunciamiento claro sobre la factibilidad o
no de la enajenacién, y recomendaciones.

e a0 o

Articulo 11. Informes de la Direccién Financiera. La Direccién Financiera, emitird el
informe financiero respecto si el lote de terreno motivo del tramite reporta ¢ no
provecho a las finanzas del GAD Municipal del cantén Gualaceo, o si el provecho, de
haberlo, es inferior 0 no al que podria obtenerse con otro destino. El informe debera
encontrarse debidamente motivado e indicando si es favorable o desfavorable. La
Direccién Financiera.



Artfculo 12. Informe
recibido el expedien
contendra la constan
precedentes y conclu
llevado hasta ese mq

Articulo 13. Informe
La Comisidn de Cont
conclusiones, express

a.
publico a bien
Emitird  inforn
enajenacion di
uso pablico a
. Los demas.as

b.

Anjcﬂfo 14 Faculﬁéc
(nica: facultada pari

de Procuraduria Sindica. lLa Procuraduria Sindica, una vez
te, elaborara su informe juridico debidamente motivadoe que
cia de los informes técnicos y legales descritos en los articulos

irtd con un criterio favorable o desfavorable respecto del tramite
mento.

de la Comisién de Control de Desarrolio Urbano y Mercados.
ol de Desarrollo Urbano y Mercados emitira un informe en cuyas
ra lo siguiente:

Si es necesario el cambio de categoria de bien municipal de dominio o uso

municipal de dominio privado del lote de terreno; v,
e favorable o desfavorable debidamente motivado para la

ot lote de terreno y cambio de categorfa de bien de dominio o

dominio privado

- La Junta de Remates.es la

consecuericia, toda’i

Articulo. 15, Procedi

el procedimiento para ¢ |

del’Reglamen
de los Bienes & Inven

Articulo 16. Convoce
a los miembros de
conocimiento todo el
sy realizacion.

Articulo 17. Sefiala
en la primera sesion
diligencia, y a través
colindantes.

Articulo 18. Forma ¢
hara a través de un

| de iterreno: al. mejor postor: En
e de mencionar adjudicatarios.”

[a Junta de, Remates, y
rélo previst articu
Administraci i

tarios del Sector Piblico, en lo que fuese proc

toria a la primera sesion. El Alcalde o su delegado convocara

la Junta de Remates a la primera sesi6n, poniendo en su
expediente, minimo con el término de 3 dias de anticipacion a

iento para subasta piblica y convocatoria. La Junta de Remates
sefialard el lugar, dia y hora en que se realizara la respectiva
de su Secretario convocard a ios propietarios de los inmuebles

je la convocatoria. La convocatoria para subasta plblica se lo
medio de comunicacién escrita y radial en la jurisdiccionalt del -

cantdén Gualaceo, €O
sus propuestas.

Articulo 19. Propues

portal electrénico para remates entre

h el propésito de que los/las interesado/as puedan presentar

eresados podran registrar sus propuestas a través del
las 08h00 y las 12h00 del dia de la subasta

ras. Los int



piblica. Los requisitos minimos que contendré la propuesta seran los previstos por la
Junta de Remate emitidos mediante resolucién.

Articulo 20. Subasta plblica. La Junta de Remates se reunira en el dia y hora fijados
para la subasta plblica y a las 16h00 horas conocerd las ofertas presentadas vy
procedera a resolver en el mismo acto ta adjudicacién.

Articulo 21. Adjudicacién. La Junta de Remates conocer4 cada caso de adjudicacién
a las 16h00 del dia sefialado y resolvera lo mas conveniente, considerando el precio
ofertado y forma de pago. Sin embargo, toda oferta deberd sujetarse a un minimo
establecido por el informe en el que se determina el avaliio municipal del lote de
terreno. :

Articulo 22. Acta de adjudicacién. - La Junta de Remates llevaré un acta general de
cada sesién y, para el caso de adjudicaciones, elaborard un acta especffica que
determinard la. adjudicacién, el precio, la forma de pago y, de ser el caso, la
constitucién de:ihi prec rd cancelado ‘a

El acta de-adjudicacién. sus
documentos habilitantes:
protacolizada e inscrita
del adjudicatario, [a ¢
ubicacién,’'superficie,
adjudicatatio, el val :

precio ‘pagaderos:a plazos,iila constitiicién
entidad u organismo rématante, &n gafantia

) del pagd
respectivos intereses, asi como laiforma de pagoyde it yeisud
ser el caso, y las sanciones e Intereses moratorios para los casos de producirse
demora en el pago de los saldos adeudados.

Para fines catastrales y toda vez que el area materia de la enajenacién o adjudicacién
se anexa al predio colindante, en el acta de adjudicacioén, se hara constar, la nueva
superficie y linderos del predio integrado de manera global

Articulo 23. Emisién de titulos de crédito. La Direccién Financiera, una vez recibida
la documentacién con el Acta de Adjudicacién por subasta plblica emitird los titulos
de crédito correspondiente.

Una vez realizado el pago, la Tesoreria Municipal remitira todo el expediente, con su
constancia a Procuraduria Municipal, para continuar con los tramites pertinentes.

Articulo 24. Tramite en la Procuradurfa Municipal Procuraduria Municipal, una vez
recibida la documentacién con el Acta de Adjudicacién por subasta publica junto con
la certificacién del pago, elaborard la minuta o el documento pertinente para continuar
con el tramite de escrituracién e inscripcién en el Registro de la Propiedad segtin el



caso, el cual, sera entregado al beneficiario conjuntamente con los demés documentos
habilitantes.

Una vez perfeccionada la enajenacion, entregardn una copia certificada de la escritura
plblica, para que sean archivadas en la Jefatura de Avaldos y Catastros.

Articulo 25, Supletoriedad. Todo lo que no estuviere contemplado en esta Ordenanza
respecto a la subasta plblica o remate, se aplicaran supletoriamente la normativa del
Reglamento General Sustitutivo para la Administracién, Utitizacion, Manejo y Control
de los Bienes e invenrarios del Sector Publico o la norma que le sustituyera.

DISPOSICION DEROGATORIA.

Deréguese toda ordepanza o resolucion emitida por el GAD Municipal del cantén
Gualaceo, que se contraponga con esta normativa.

DISPOSICION F

La pré$ent§;;orden__§anza§entr 4
Registfp Oficial, en:la




